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11 UGOVOR O [ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACHE

Zakljucen izmedu:
1. Svetlane Vidakovic Kojovic, iz Njematke (u daljem tekstu NARUCILAC)

2. ,BIRCH" d.o.0. Budva, PIB 02161516, Budva, ul. Mainski put b.b., koje zastupa izvrsni direktor Ognjen Bacevic (u daljem tekstu
IVRSILAC)

PREDMET UGOVORA: Poslovno - tehnicka saradnja na izradi dijela tehnicke dokumentacie i revizije projekta, na osnowu €. 1221123,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011719 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Clan 1
IZVRSILAC se obavezuje, da za potrebe NARUCIOCA, prufi uslugu izrade tehnicke dokumentacije glavnog projekta za izgradnju stambeno-turistitkog
objekta na k.p. 852/7 KO Krimovice, OpStina Kotor.

(lan 2
IZVRSILAC se obavezuje, da na osnovu pritwacenog idejnog projekta, projekinog zadatka i izdatih UTU i tehnickih uslova za infrastrukturu od nadleznih
organizacija opstine Kotor, izradi glavni projekat u roku od 30 dana.

Clan 3

Obracun izrade projekta je po m” bruto povrsine objekta, u skladu sa dogovorenim jedinitnim cijenama.

(lon 4

IVRSILAC se obavezuje da se, prilikom izrade glavnog projekta, pridriava pravila struke, vazedih zakonskih i tehnickih propisa, normativa i standarda
kao i UTU br. 03-333/21-8186 od 23.07.2021. godine.

Clan5
a sve $to nije definisano ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
i drugih zakonskih propisa koji reguliSu predmetni posao.

Clan 6

Svi eventualni sporovi rjesavace se sporazumno, a za slucaj spora ugovara se nadleinost pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan7

Ovaj Ugovor je satinjen U Budvi dana 30.08.2021. godine u dva istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan.

\fwmvff\f | ﬁw»%’"

Narucilac Svetlana Vidakovi¢ Kojovi¢ [zvrSilac Bacevic Ognjen

>
w»
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12 PUNOMOCJE ZA PRIBAVLJANJE DOKUMENTACIE

PUNOMOC]JE

Opunomoéujem Ljubi$u Baéeviéa iz Budve , XII ulica br.52.Budva , jmbg
0801962153758 , Lk. br.678794428 , izdata od FL Budva dana 11.11.2019
godine , da u moje ime i za moj ratun preduzima sve pravne radnje oko
pribavljanja kompletne dokumentacije za gradnju stambenog objekta na
mojoj kat.parc.852/7 K.O. Krimovica, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, kao i
da potpisuje sva neophodna dokumenta pred nadleznim organima.

Budva, 05.07.2021 godine. Davalac punomodja,
Svetlana Vidakovi¢ Kojovic

ﬂ‘, cheil w&
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukéevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da je:---—----
- VIDAKOVIC GEB.KOJOVIC SVETLANA, rodena dana 13.09.1971. godine, sa prebivaliStem i
adresom stanovanja u Budvi, svojeruéno potpisala ovu ispravu, ti. PUNOMOGJE ~--—emmamesmeeeee

Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu pasoSa P D broj CH1HJKR68, izdat dana
22.07.2013.godine sa rokom vaZenja od 10 (deset) godina, koji je fotokopiran po odobrenju stranke i
nalazi se u arhivi ovog notara ili

izjavom svjedoka /[ / ! / / / / / / / / /,
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebiaii§ta odnosno boravista, ufica i broj)

¢iji identitet je utvrden na osnovu / / / / / / / / | -
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ill drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ /___, &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / A { ! / / / /
(broj i datum izdavanja licne karie, pulne isprave ili drugog dokumente sa fotografijom)

Imenovanoj je isprava progitana ali po_sopstvenoj iziavi ne Zeli uZe$ée tumada u postupku ovjere potpisa |

prihvata sve eventualne rizike u vezi sa tim i ne traZi pismeni prevod oviere

{protitana/proditana pomoc¢u tumaga/prevedena sadrzina)
Imenovana je ovlad¢ena za zastupanje na osnovu_/ / / / e
(akt kojim je dato ovlasecnje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vr$i ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno ¢iji se prepis ovjerava.

Potpis je ovjeren na 3 primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 4,35 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obrac¢unata u iznosu od 2,50 €.
po tarifnom broju 9 Tarife , troSkovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada trokova po tarifnom broju 22
u iznosu od 1,00€
U cijenu je uracunat PDV u iznosu od 0,75 €.

Broj: OV br. 5728 /2021

Ovjgra-izursena dana_08.07.2021.godine u 08:07 , Casova.
- =
CIINA GOGRA

NOTAR

| VUKCEEVIC SLAVKA
BUD
LL?“ VA N
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13 PODACI O PROJEKTANTU — 12vOD 12 CRPS

<&

Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Kontakt i Izvrsni direktor

Registarski broj 5 -0034344 /011 Datum registracije: 02.08.2002.
PIB: 02161516 Datum promjene podataka: 13.02.2020.

"BIRCH" D.0.0. DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO-INZENJERING PROIZVODNJU
ROBA | USLUGA EXPORT-IMPORT BUDVA

Broj vazece registracije: /011

Skraéeni naziv: BIRCH

Telefon: +38268021307

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 26.04.2000.

Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 03.02.2020.
Adresa glavnog mjesta

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MAINSKI PUT B.B BUDVA

Adresa sjedista: MAINSKI PUT B.B BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 1-7178-00

OSNIVACI:

LUBISA BACEVIC - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

172
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LICA U DRUSTVU:

OGNJEN BACEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

LJUBISA BACEVIC - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlascéenja u prometu: ( )

Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

22
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14 LICENCA PROJEKTANTA

B Crna Gora
‘&.} Ministarstvo ekologije,
Vgh® s :
: prostornog planiranja i urbanizma

Adresa IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

’ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 072/7-467/5

Podgorica, 31.05.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog drustva DOO "BIRCH" BUDVA, PIB: 02161516, broj UP| 072/7-467/4 od
31.5.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradn)i objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17. 44/18,
63/18. 11/19182/20), ¢lana 13 Uredbe o nacinu | organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), po ovlascenju ministra br. 01-2434/1 od

19.05.2021. godine, donijelo je
RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BIRCH" BUDVA, PIB: 02161516, 1zdaje se
LICENCA

projektanta i izvedaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje UPI 072/7-467/2 od ¢ 82020 godine
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-467/4 od 315.2021 godine. ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "BIRCH" BUDVA, PIB 02161516, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, sa zzahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev. privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze: ugovor o radu sa
LjubiSom Bacevicem — diplomiranim inZenjerom gradevinarstva, smjer konstruktivno -
izvodacki, od 1.9.2020. godine, rieSenje broj UP | 107/7-1215/2 od 31.5.2018. godine, kojim
je Ljubisi Baceviéu izdata licenca ovlascenog inzenjera donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, ugovor o radu sa Ognjenom Bacevicem — master inZzenjerom
arhitekture, od 2.5.2016. godine, rjesen)e broj UP | 072/7-101/2 od 28.5.2021. godine. kojim
je Ognjenu Bacevicu izdata licenca ovlascenog inzenjera donieto od strane Ministarstva
ekologije. prostornog planiranja | urbanizma izved 1z Centralnog registra privrednih
subjekata. registarski broj 5-0034344 / 010

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledecih razloga:

7 | birch112 design studio
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora 1 1zgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje | to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki 1
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina

Prema élanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja. mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera, | 2) licenca ovlascenog inZzenjera

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom. i odlucilo kao u dispozitivu

riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda. u roku od 20 dana od dana prijema istog

8 | birch112 design studio
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1.5 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

S v Obnova polise broj: NOVA
- A A Broj ponude: PON-020882/20

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00139341

Zastupnik: |Cutka Miodrag, 80-050
Ugovaracé

Naziv "BIRCH" P.P, ZA GRADJEVINARSTVO | MB 02161516

INZENJRING SA P.O.
Adresa VINOGRADI BB , 85310 BUDVA_GRAD, Telefon
! Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje ’
Period osiguranja | 22122020 (24:00) - 22122021 (24:00)  [Period obraéuna | 22.12.2020 - 22.12.2021 ]

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva ods$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehnic¢kom i gradevinskom nadzoru i
kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovomosti rslfra: L 1310
Osiguranik
Naziv "BIRCH" P.P. ZA GRADJEVINARSTVO | MB 02161516 o
INZENJRING SAP.O.
Adresa VINOGRADI BB , 85310 BUDVA_GRAD, Telefon
Crna Gora o
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza | Odbitna fransiza znosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za je Steta u poslednije tri godi -27..‘06
Komercijalni popust 10% 2430
Popust za jednokratno placanje premije - -21 87
Ukupna premija bez poreza 196_85
Porez na premiju 17 71
Ukupna premija sa porezom 2{433
Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osig je je zakljuéeno bez garantnog roka

kljué u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-OSI18) i kojl su sastavni dio ugovora o osiguranju.
Polisa se smatra raunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0og éasa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.
Na medusobne odnose ugovaraa osiguranja/osiguranika | osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje zaraznih bolesti koja je usvojena 30.10.2020. godine (KL-ISKZB-10/20) i
koja je sastavni dio ugovora o osiguranju.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00139341

Datum stampe: 22.12.2020 13:52
Strana 1 od 2

Adresa sjediita: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.1., 81000 Podgorica, Craa Gora  E-mail: info@sava co.me  Website: www.cava.come
Call contar: +382 (0) 20 40 30 20 2iro ra¢un: 540.394.30, 550 .5789-79, $25-3819-33 POV, 30/31.04077-8 M.B 02203388 CRPS reg. br. 40004670
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UKUPAN OBRAGUN N
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacéin pla¢anja U cjelosti

'Sve

;Potplsom polise ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

B

t suda u P

porazume £e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ug

'Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima

POLISA: POL-00139341

0 da dug po toj ili nekoj drugoj

Ugovara¢ osigurarfja:
/kpuno ime i prezimfe)

Datum Stampe: 22.12.2020 13:52
Strana 20d 2

Adcesa sjedista: ul. Svetiane Kone Radewvit br.1,, 81000 Podgorica, Crna Gora  E-mail: info@savaco.me  Website: www.sava.co.me
Call contar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun; S40-394-30, 550-5769.79, 525-3619-33  POV: 30/31.04077-8 M.B, 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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1.6 URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-8186

Datum,23.07.2021.god.

ostupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
st CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
ibroj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Vidakovi¢ Kojovi¢ Svetlane iz Njemacke,
zdaje:

E) Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
i

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

. za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.852/7
4 |K.O.Krimovice, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”,broj 95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vidakovi¢ Kojovi¢ Svetlana
iz Njemacke
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.852/7 K.O.Krimovice i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor, namjene naselje.

Uvidom u List nepokretnosti br.581-prepis K.O.Krimovice utvrdeno je:

- kat.parc.852/7 se vodi kao ,,dvoriste ”, povriine 427 m?

- na kat.parc.852/7 evidentitan je objekat br.1 -porodiéna stambena zgrada,gabaritne
povrsine 73 m? spratnosti P+1,

- u rubrici ,,opis prava” stoji -zabiljezba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Iokaaj:e

Namijena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povr§inama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrSina. Odnosno objekte: /stanovanija, centralnih djelatnosti,
turizma, 8kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:

¢4
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umpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
talno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a koje se po

pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene

iskljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili

garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun

indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

sjenici i sl.)

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaza -

garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u

zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliCine parcele.

Dozvoljava se iskori$¢enost parcele, za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli. |

obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne

ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne

ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,

u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluc€aju

primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.852/7 K.O.Krimovice , Cija
povrsina iznosi 500 m? .

Lokacija se nalazi u odmaku 100-1000m, van cezure, namjene N.
Uranisti¢ki indeksi za stambenu namjenu SMG su:

-Indeks zauzetosti 0,35 : P=175 m?

-Indeks izgradenosti 1,0: P=500 m?

-maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +
potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moZe biti

' veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Povuéena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

¢ e
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Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etazZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
ismjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanija i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelaciie.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Postojec¢i objekat na kat.parc.852/7 K.O.Krimovice ukloniti u skladu sa €1.113 i
€l.114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,82/20).

13 | birch112 design studio 4



KOORDINATE LOKACIJE:

taka U H

16563743.31 4682524.52
06563744.30 4682496.36
3@563762.04 4682497.75
46563761.17 4682519.63
56563762.77 4682525.39

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan
ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

adevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
jeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukpliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje!
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmic¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
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eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim TehniCkim
rmativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
rovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
} s&>~ priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
/} atnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

un\\"\‘\Q ?
g7 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Prostorno riesenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrdine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.
Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekie koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.
Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnoval
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Za zelene povrSine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-05-436/2021-3 od
15.07.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruc¢na jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.852/7 K.O.Krimovice.

1

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mijere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguca je progudc¢avanjem vec izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postojecu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje
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Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na
kat.parc.852/7 K.O.Krimovice, br.UP/I -05-436/2021-5 od 15.07.2021.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
’smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2-podruéje uslovne gradnje-moguca izgradnjaobjekata sa|
ograniéenjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilng
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnicku dokumentaciju).

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17:2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
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17.3.| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece lokalne saobracajnice, kat.parc.1173/1
.0 .Krimovice, uz uslove nadleZnog organa.

17 4. | @stali infrastrukturni uslovi

2 o

jtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se

a izrada tehnicke dokumentacije.

a kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
astrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
atraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, QEOMEHANIC‘KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢€lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N -SMG

(kat.parc.852/7 K.O.Krimovice )
Povrsina urbanisticke parcele P= 500 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni indeks izgradenosti | 1,0

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P= 500 m?

Masksinaina eprainost shjskata P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sljiemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema

Maksimalna visinska kota objekta
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gore navedenom.

*+ Rarametri za parkiranje
:[zodnosno garaziranje

31%ozila
s by

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raCuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajucéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raCuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciS¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razli€itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrué¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
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stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

~ gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojec¢ih
mogucnosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
pradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih

lokacija.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican |
brz nain za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce godisSnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku

okruzenja kako se ne bi naruSila autenti€nost prostora.
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Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih

spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodn
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema o
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koj
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije

za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vod
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricn
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno j
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnin  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
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novim solamim ploéicama umjesto da se na postojece
rovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje|
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

: /{scAN

GLASS TILE

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehani¢ka otpornost solarnih plolica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slu€aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od kijucnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljival
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje
elektroenergetske infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtieva
-u spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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2 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOS AVJE NICA |, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
Dusan ¢,di, Img grad. Jelemﬁa/\Perovié Samardzic,dipl,prav.

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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M.P.

potpis oviaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: Obradivac:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
, | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CNE GORE 1V Proleterske brigade 19, 8i000 Podgorica, Crno Gore

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
,.SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

ESevDotiAreh, Kiaden Krekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 :25000 Broj priloga: 07a
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LEGENDA

@idsmss DRZAVNA GRANICA
=== GRANICA OPSTINE KOTOR
s 2 3 GRANICA OBUHVATA PUP-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
e GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
@ Naseua

N\ POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEU @ TURISTICKA NASELJA
(@ ODMARALISTA I KAMPOVI (72) ETNO SELA (© UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(%) POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

(9 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

¥ POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

SPORT | REKREACIA

K GOLF TERENI

BB FODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

m POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIJALOG MORA

~——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
(e®) OSTALE PRIRODNE POVRSINE

——=— PJESACKE POVRSINE

<@ STJENOVITA OBALA

. PLAZE

EE5S POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

B8 POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

%%/ KONGESIONA PODRUCJA

["@] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA

# 1 & LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

Wil POSTOUECA FIZICKA STRUKTURA

smm=2 CEZURA FLEKSIBILNO

Sem—m= CEZURA STROGO
) LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
> 1ZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA
=== ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
f=e STAR| GRAD

@ CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA

Ls FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
1 ARHEOLOSKI LOKAUTETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€5 NACIONALNI PARK LOVCEN

v
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BS zonE BEz POSEBNE ZASTITE | IZGRAJIENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
[B5] osTALE TURISTICKE ZONE

IJBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

==== IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA |

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

:LEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
s, AUTOPUT

=~ ——3
=== BRZA SAOBRACAJNICA
i

& = ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
semms: VAGISTRALNA SAOBRAGAJINICA

« == e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
=== REGIONALNA SAOBRACAJNICA

s, LOKALNI PUT

== == ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
—— EUROVELO 8
—@ ZICARA
X( RASKRSGE PUTEVA U DVA NIVOA
== MOST
=== TUNEL
s PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXHU®+~EHu N

LEGENDA AERODROMA TIVAT

1.  PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
m NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

777771 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
% POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

@ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M.M.S.L.
% ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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106-918-4478/2021

°

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-4479/2021

Datum:  09.06.2021.

KO: KRIMOVICE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333//21-8186, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 581 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan 2 Potes ili Natin koriSéenja Bon. :
Broj Podbroj {ie Skica | Patum upisa| o kiéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?2 Prihod
852 T 4 16/04/2020 [POTOCAC Dvoriste 427 0.00
8 KUPOVINA
852 7 1 4 16/04/2020 [POTOCAC Porodiéna stambena zgrada 73 0.00
8 KUPOVINA
Ukupno 500 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
0000013091971 VIDAKOVIC GEB. KOJOVIC SVETLANA Svojina "
P D CHIHIKR68 NJEMACKA P D CHIHIKR68
Podaci o objektima i posebnim djelovima
4 Natin koriséenja PD Pr:
Broj Podbroj B:: ” Osnov sticanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili :Jsi;!ac prava
2g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2 & be di Svojina 1/1
L e IPPL | VIDAKOVIC GEB. KOJOVIC 0000013091971
0 73 | SVETLANA p
NIEMACKA P D CHIHIKR6S D
N beni t Svojina /1
527 il Ayreni 1 P | VIDAKOVIC GEB. KOJOVIC 0000013091971
20 | SVETLANA
NIEMACKA P D CHIHIKRGE PD
\Garaza kao di d Svojina 1/1
o : . G;‘RSEI’:?E A . P VIDAKOVIC GEB. KOJOVIC 0000013091971
20 | SVETLANA PD
NJEMACKA P D CHIHJKRGB
Svopna 171
B 7 L aral prostor 3 P | VIDAKOVIC GEB. KoJovIC 000001309197
41 | SVETLANA
NJEMACKA P D CHIHIKRGR PD
|Stambeni ol Svojina 1/1
S A ' lorADENE * PI | VIDAKOVIC GEB. KoJOVIC 0000013091971
71 | SVETLANA
NIEMACKA P D CHIHIKR68 PD
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj zg:{] e | PD lﬁ‘ﬂ'}‘ Nacin koriScenja ‘%gn"“e ':P;f; Opis prava
. e 2
Datum i vrijeme:  09.06.2021. 08:36:29 L5z
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Podaci o teretima i ograni¢enjima \

\

o
B Podb) Broj Redni o Nee Datum upisa
roj Podbroj agrade PD broj Natin koe\:ii‘c ja Vrijeme ul;;isa Opis prava
TCAlN
. 16/04/2020
P4 Nema dozyolu
852 7 1 1 1 N ni prostor ZAB A OBJEKTA IZGRAPENOG BEZ
GRADEVINSKE DOZVOLE
12:55
16/04/2020

Nema dozyolu
852 7 1 2 1 Garaza kao dio zgrade ZABILIEZBA OBJEKTA IZGRAPENOG BEZ
GRABDEVINSKE DOZVOLE

12:55
16/04/2020
. Nema dozyolu
852 7 1 3 1 Stambeni prostor ZABIU%EBA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
GRADEVINSKE DOZVOLE
12:55
16/04/2020
Nema dozyolu
852 7 1 4 1 Stambeni prostor ZAB A OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
GRABEVINSKE DOZVOLE
12:55
16/04/2020
. Nema dozyolu
852 7 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ZAB A OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
12:55 GRADEVINSKE DOZVOLE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Glana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07.
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.06.2021. 08:36:30
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-14589/21
Datum: 1 LO62021.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opstiina: KRIMOVICE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parecla: 85217

KOPIJA PLANA
Rambj;:ra4 1: 2500

1 NS

B8

85277 /
L 52
852/5

1173/

4
I 682
1 280
o
W

Ovjerava
Sluib’_gl;m lice:

7
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara SieD N me o

CRNA GORA tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor e Gradanski biro opiune Kotae-mail: spomenici@t-com.me
Primljcno; 22. 5 d 2221 )
Organizaciora! edisstem - TRedmr by T 11—
fedinica  [Wiasifkasioni znzk ' ‘, B

Br: UP/1-05-436/2021-3 ' N 15. jul 2021.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/21 - 4246 od 11. 06. 2021. godine,
dostavljenog dana 14. 06. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-436/2021-1,
za izdavanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu i/ili Konzervatorske uslove za izgradnju objekta na lokaciju koju &ini
kat.parc. 852/7 K.O. Krimovice, prema PUP-u Kotora, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona
o zastiti Prirodnog i Kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore* br: 56/13,
13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje

sliedece:

Predmetna lokacije se nalazi u centralnom dijelu katastarske opstine KO Krimovice i
predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija ruralnih

cjelina.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji je predvidena
izgradnja objekta do maksimalne spratnost P+1+Pk uz moguénost formiranja
podrumskih etaza;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE IV~ SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguscéavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. o¢uvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno poStovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje;
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Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisticko
— tehnickih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
lokaciju koju €ini kat.parc. 852/7 K.O. Krimovice, prema PUP-u Kotora, u potpunosti
moZe uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine
Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrzati i predlog
sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciju koju ¢ini kat.parc.852/7 K.O. Krimovice, prema
PUP-u Kotora, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Nacelnica PJ Kotagr
{

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

/]
a@ &’LN/LG/J

a Martinovié

Birektorice

- U spise.
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i f Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
: 85330 Kotor, Crna Gora

' Uprava za zastitu kulturnih dobara ehasas DSt ks
5 ! Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-436/2021-5 15. jul 2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-4246 od
11.06.2021. godine, dostavljenog dana 14.06.2021. godine i zavedenog pod brojem
UP/I-05-436/2021-1, za izdavanje misljienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu i/ili Konzervatorske uslove za izgradnju
objekta na lokaciju koju ¢&ini kat.parc. 852/7 K.O. Krimovice, prema PUP-u Kotora,
saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i €. 46 stav 2 Zakona o upravhom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje objekta lokaciji koju €ini
kat.parc. 852/7 K.O. Krimovice, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika,
uz vjestu primjenu (putem transponovanja) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim
prou¢avanjima iz stava 1 ovog akta. Posebno je vaZno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata i prostorne matrice postojec¢ih ruralnih cjelina i

puteva koji ih povezuju;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
prouc¢avanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistikih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja koji €ini integralni dio zasticene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,

4. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

5. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom, a na
svim slobodnim povrSinama predmetne parcele, naroCito uz magistralu,
formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Elan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. br. 03-333/21-4246 od
11.06.2021. godine, dostavljenog dana 14.06.2021. godine i zavedenog pod brojem
UP/1-05-436/2021-1, za izdavanje mi$ljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili Konzervatorske uslove za izgradnju
objekta na lokaciju koju €ini kat.parc. 852/7 K.O. Krimovice, prema PUP-u Kotora,
konstatuje sljedece:

Predmetna lokacije se nalazi u centralnom dijelu katastarske opstine KO Krimovice i
predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrudju opstine Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija ruralnih
cjelina.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji je predvidena
izgradnja objekta do maksimalne spratnost P+1+Pk uz mogucnost formiranja
podrumskih etaza;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA;

Uprava za zastitu kulturnih dobara je predhodnim aktom utvrdila da nije potrebna
izrada pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciju koju &ini
kat.parc.852/7 K.O. Krimovice, prema PUP-u Kotora, na kulturnu bastinu (HIA), uz
obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuc¢i u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.
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§adr2aj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zzalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj. dipl. ing. arh.

oy m\/W%/]

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

== Crna Gora Gora

= Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
v y Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
N7 poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1472 Kotor, 03.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi’, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Vidakovi¢ Kojovi¢ Svetlana za gradnju objekta na kat par 852/7
K.O.Glavaticic¢i,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 857/2 K.O.Glavati¢i¢i koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1472 od 02..08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 852/7 K.O.Glvaticiéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-8186 od 23.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
AINVESTITORU

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1473 Kotor, 10.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat. parc.
852/7 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelfizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijentiti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naédin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1473 od 02.08.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat. parc.
852/7 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-8186 od
23.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i VD Tehnickog Direktora

S8 0,
SyoD I3
oL

azuriranje GIS-a

Cavor Teodora, spec.sci.grad. Plamenac Petar, ing.mas \,\' 101 JGHE
Nigoose~

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranica 2 od 2
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 46’.!//// Kotor: /. ¢4 - (,.’Zp(,f///u/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-8186 od 23.07.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4446 od 30.07.2021. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata- stambene namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc. 852/7 KO Krimovice,
u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Trenutno nema uslova za prikljucenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojeéih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzecu.

2. Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu.

3. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

4, Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta.

5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACIJA

6. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ra¢una da se septicka jama
ili bio pretista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moze izvesti Sto jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.

Stranicalod 2
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1.7 TEHNICKI OPIS

Projekat Stambeni objekat Po+P+1
Investitor Svetlana Vidakovic Kojovic
Lokacija K.p. 852/7, KO Krimovice

Idejno rjedenje uradeno je na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 0d 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), pravila i normative struke, vazecih MEST standarda i na osnovu
izdatih urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije. PriloZeni su UTU br. 03-333/21-8186, izdati 23.07.2021 godine od strane
Sekratarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor.

Prema urbanisticko-tehnickim uslovima, za gradnju novog objekta, na lokaciji koju Cini k.p. 852/7 KO Krimovice, u obuhvatu PUP-a OpStine Kotor, data
je mogucnost gradnje novog objekta Cija je planirana namjena — naselje — N, male gustine (SMG), odnosno izmedu ostalih, objeki za stanovanje.

Gradevinska linija, odnosno linija do koje je moguce graditi objekat je utvrdena na 3m odstojanja od granica lokacije. Projektovani objekat u potpunosti
poStuje propisana odstojanja na nacin da je od prednje granice parcele udaljen 5,8m, od desne bocne granice 3m (na gradevinskoj liniji), od lijeve
boCne granice 3,8m, dok je ka zadnjoj gradevinskoj liniji, jednim dijelom na gradevinskoj liniji, dok je drugi dio objekta udaljen 5m od zadnje gradevinske
linije.

Predmetnu lokaciju ¢ini k.p. 852/7 sa 500m formirajuci lokaciju za gradenje na osnovu kojih su dati planirani parametri. Za predmetnu lokaciju dat je
maksimalni indeks izgradenosti 1,0, maksimalni indeks zauzetosti 0,35, a dozvoljena spratnost je P+1+Pk, odnosno P+1+Ps, ukoliko je u pitanju objekat
sa ravnim krovom, $to i jeste slucaj sa projektovanim objektom. Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 25-30%. Dozvoljena je gradnja
pomocnih objekata koji ne smiju prelaziti predwdene gradevinske linije i mogy biti maksimalne povrsine 30m’ i visine 3m. Projektovani stambeni
objekat prema datim parametrima u UTU, moie imati maksimalnu BGP od 500m”. Objekat moie da ima potpuno ukopani podrum.

Projektovani objekat je ukupne BRGP 277,91m” i Neto povriine 245,85m”. Projektovani objekat u potpunosti ispunjava zadate kriterjume i svojom
povrsmom ne Koristi parametre do dozvoljenog maksimuma. Objekat je spratnosti Po+P+1, sa ravnim neprohodnim krovom Ostvareni indeks zauzetosti
je0,32 (povrdina zauzetosti = 160 75m?), a ostvareni indeks izgradenosti je 0,55 (BRGP 277,91/ povrina parcele 500m”). Procenat ozelenjenosn parcele
je 49,03%, odnosno 245, 17m”. Maksimalna visina vijenca kod objekata sa ravnim krovom po datim UTU je 11,50m. Visina vuenca se racuna od najmze
kote okolnog uredenog terena do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Visina vijenca projektovanog objekta iznosi 7,54m, pri temu je najniza kota
uredenog terena -0,95m (relativna), odnosno 174,05m (apsolutna). Visina vijenca je 6.92m (relativna), odnosno 181,92m (apsolutna).

Ogradivanje parcele se vrsi ozelenjavanjem i formiranjem zelenih ograda. Projektovani objekat se sastoji od podruma, prizemlja sa garazom i sprata.
Kanalizaciona mreia je prOJektovana da se svodi u biosepticku jamu kapaciteta 3m’, pozmonlranu u gornjem lijevom uglu parcele, koja izlazi na
saobracajnicu. Vodovodna mreia se puni preko akumulacionog bazena za vodu kapauteta 40m’. Pozicija bioseptika i bazena za vodu je ka gornjoj
granici, kako bi prilaz tehnickih vozila bio lako dostupan. Odvod atmosferske vode je preko slivnih kanala na ravnom krovu, kroz limene oluke 8cm x
6cm, koji su sakriveni u demit fasadi. Topla voda u objektu je rijeSena sa centralnim bojlerom kapaciteta 300L. U pitanju je cirkulacioni princip, koji
garantuje uStedu vode. U buducem periodu planirano je da zagrijavanje vode bude preko solarnih panela, a samo dogrijavanje na strujnu mreu, Cime
bi se postigle velike ekonomske ustede, a ujedno i doprinijelo ekologjji.

Pozicija objekta je odredena tako da omogucava Sto bolji pogled na more u neposrednoj blizini, postujui zadate parametre. Predmetna k.p. 852/7 se
nalazi uz javnu saobracajnicu koja se nalazi na k.p. 1173/1. Objekat je svojom juZnom stranom naslonjen na gradevinsku liniju, kako bi po Zelji investitora,
bila omogucena izgradnja nenatkrivene terase u Citavoj Sirini kuce, sa pogledom na more. Parcela se nalazi na 172.70 m.n.m.

Objekat je projektovan za stanovanje. Sastoji se od podruma, prizemlja i sprata. Podrum je iskljucivo namijenjen kao tehnicka prostorija sa izuzetno
malom Cistom spratnom visinom od 1,83m. Podrum nema unutrasnju komunikaciju sa ostatkom kuce. Prizemlje sadrZi zaseban ulaz, garaino mjesto,
dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i toalet. Parter je predviden da sadrZi natkrivenu terasu koja gleda na saobracajnicu, koja bi sluZila za odmor i
komunikaciju izmedu garaze i stambenog dijela. Uz natkrivenu terasu, u produZetku ka ulici, nalazi se zelena uredena povrsina koja takode pripada
stambenom dijelu i zelenilom je vizuelno odvojena od drugog dijela kuce. Na spratu se nalazi kupatilo, dvije spavace sobe i izlaz na veliku nenatkrivenu
terasu. Desna polovina je projektovana kao zasebna cjelina sa Cetiri stambene jedinice. Svaki od Cetiri stambene jedinice se sastoji od predulaza,
kupatila, male kuhinje, dnevno-spavaceg dijela i terase. Povrsina po stambenoj jedinici je cca 20m”.

Obadvije polovine kuce imaju zaseban ulaz, zaseban dio dvorista i zaseban parking. Funkcionalno su u potpunosti odvojene, osim u dijelu vodovoda i
kanalizacije gdje se snadbijevaju sa istih mreZnih sistema. Lijevi dio kuce je za Tm uvucen prema zadnjoj granici parcele. Razlog je da bi terase i
unutrasnjost stambenog dijela kuce bili vizuelno odvojeni od drugog dijela kuce. Drugi razlog jeste i dinamicnost fasade, kako bi se izbjeglo formiranje
dugaCnog jednostranog fronta u dijelu prema glavnoj saobracajnici, a upravo pomenuta fasada cini glavno naliCje objekta. Materijalizacija fasade je
kombinacija kamena u tradicionalnom slogu i demit fasade.
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Spratna visina objekta je 3,06m. Objekat je u konstruktivnom smislu predviden kao zidana konstrukcija sa AB vertikalnim i horizontalnim serklazima,
spratnosti Po+P+1, sa ravnom krovnom plotom. Meduspratne tavanice su AB plote d=12cm, a temeljenje se vrsi na temeljnoj ploci d=30cm.

Pristup objektu i predmetnoj lokaciji je preko postojece saobracajnice nak.p. 1173/1 koja se nalazi na prednjoj granici lokacije. Zbog visinske razlike izmedu
postojece saobracajnice i nivoa prizemlja, odnosno ulaza u projektovani objekal, formirana je rampa u nagibu od 15% ka ulazu u projeklovani objekat.
Materijalizacija pristupne rampe je od behaton kocki, sa ciljiem povecanja trenja i smanjenja mogucnasti proklizavanja automobila.

Parkiranje na lokaciji je predvideno na rampi ispred ulaza u garaiu, u samoj garail, kao i u uglu parcele gdje su obezbijedena dodatna dva parking
mjesta.

{// )

15.00.2021, o/

datum Glavni inenjer

Mas. InZ. Arh. Ognjen Bacevic
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20 CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projekat Stambeni objekat Po+P+1
Investitor Svetlana Vidakovic Kojovic
Lokacija K.p. 852/7, KO Krimovice

lzradifi glavni projekat za izgradnju stambenog objekta, u svemu u skladu sa UTU i vazecim pravilima i propisima. Projektovani objekat treba da bude
povrsine cca 250 - 300m’ bruto povréine, spratnosti Po+P+1.

Parcela na kojoj se planira gradnje je povréine P=500m’”. U neposrednom okruzenju se nalaze stambeni objekti, udaljenost od grada je 7km. Teren na
kom se nalazi parcela je relativno ravan, sa odredenim nagibom na istocnom dijelu parcele, u smjeru ka lokalnoj saobracajnici. Juina granica parcele je
vizuelno arijentisana ka moru i ima dominantan pogled na isto. Pristup parceli je sa lokalne saobracajnice i kolski pristup je moguc jedino sa strane
istocne granice parcele.

Pozicija objekta treba da bude takva da se iskoristi pogled na more, na natin Sto ce se predvidjeti velika nenatkrivena terasa, koja ce slufiti za odmor.
Projektovani objekat treba da zadovolji potrebe prosjecne cetvoroclane porodice u jednom dijelu, kao i da sadrii do 4 stambene jedinice prosjecne
povrine cca 20m’u drugom dijelu. Lijevi i desni dio objekta dio treba da budu funkcionalno odvojeni sa zasebnim ulazima i parkinzima.

Prizemije ljievog dijfela kuce treba da sadrii garaiu za parkiranje, dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i toalet. Garaia ne smije imati direktnu komunikaciju
sa stambenim dijelom kuce. Ulaz u garaiu predvidjeti spolja. Sprat treba da ima tri spavace sabe, kupatilo i veliku zajednicku nenatkrivenu terasu. U
kupatilu treba predvidjeti kadu.

Fasada objekta treba da bude modernog, saviemenog dizajna sa kamenom oblogom u jednom dijelu. Tip fasade je demit fasada sa stirodurom 8cm.
Atmosferske vertikale, oluci da budu skriveni u fasadu. Fasadni otvori na dnevnoj sobi i spavacim sobama treba da budu u vidu velikih modernih
niskeprofilnih staklenih povrsina, sa ukiopna isklopnim mehanizmima.

Spratna visina objekta, maksimalna moguca u skladu sa propisima i standardima za trazeni tip objekta.

Pokrivanje kuce je ravan neprohodan krov.

Ujf ol s J}

Investitor Svetlana Vidakovi¢ Kojovic
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311 TEHNICKI OPIS

Projekat Stambeni objekat Po+P+1
Investitor Svetlana Vidakovic Kojovic
Lokacija K.p. 852/7, KO Krimovice

Idejno rjedenje uradeno je na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 0d 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), pravila i normative struke, vazecih MEST standarda i na osnovu
izdatih urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije. PriloZeni su UTU br. 03-333/21-8186, izdati 23.07.2021 godine od strane
Sekratarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor.

Prema urbanisticko-tehnickim uslovima, za gradnju novog objekta, na lokaciji koju Cini k.p. 852/7 KO Krimovice, u obuhvatu PUP-a OpStine Kotor, data
je mogucnost gradnje novog objekta Cija je planirana namjena — naselje — N, male gustine (SMG), odnosno izmedu ostalih, objeki za stanovanje.

Gradevinska linija, odnosno linija do koje je moguce graditi objekat je utvrdena na 3m odstojanja od granica lokacije. Projektovani objekat u potpunosti
poStuje propisana odstojanja na nacin da je od prednje granice parcele udaljen 5,8m, od desne bocne granice 3m (na gradevinskoj liniji), od lijeve
boCne granice 3,8m, dok je ka zadnjoj gradevinskoj liniji, jednim dijelom na gradevinskoj liniji, dok je drugi dio objekta udaljen 5m od zadnje gradevinske
linije.

Predmetnu lokaciju ¢ini k.p. 852/7 sa 500m’ formirajuci lokaciju za gradenje na osnovu kojih su dati planirani parametri. Za predmetnu lokaciju dat je
maksimalni indeks izgradenosti 1,0, maksimalni indeks zauzetosti 0,35, a dozvoljena spratnost je P+1+Pk, odnosno P+1+Ps, ukoliko je u pitanju objekat
sa ravnim krovom, $to i jeste slucaj sa projektovanim objektom. Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 25-30%. Dozvoljena je gradnja
pomo(nih objekata koji ne smiju prelaziti predwdene gradevinske linije i mogy biti maksimalne povrsine 30m’ i visine 3m. Projektovani stambeni
objekat prema datim parametrima u UTU, moie imati maksimalnu BGP od 500m”. Objekat moie da ima potpuno ukopani podrum.

Projektovani objekat je ukupne BRGP 277,91m” i Neto povriine 245,85m”. Projektovani objekat u potpunosti ispunjava zadate kriterjume i svojom
povrsmom ne Koristi parametre do dozvoljenog maksimuma. Objekat je spratnosti Po+P+1, sa ravnim neprohodnim krovom Ostvareni indeks zauzetosti
je0,32 (povrdina zauzetosti = 160 75m?), a ostvareni indeks izgradenosti je 0,55 (BRGP 277,91/ povrina parcele 500m”). Procenat ozelenjenosn parcele
je 49,03%, odnosno 245, 17m”. Maksimalna visina vijenca kod objekata sa ravnim krovom po datim UTU je 11,50m. Visina vijenca se ratuna od najmze
kote okolnog uredenog terena do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Visina vijenca projektovanog objekta iznosi 7,54m, pri temu je najniza kota
uredenog terena -0,95m (relativna), odnosno 174,05m (apsolutna). Visina vijenca je 6.92m (relativna), odnosno 181,92m (apsolutna).

Ogradivanje parcele se vrSi ozelenjavanjem i formiranjem zelenih ograda. PrOJektovam objekat se sastoji od podruma, prizemlja sa garazom i sprata.
Kanalizaciona mreia je prOJektovana da se svodi u biosepticku jamu kapaciteta 3m’, pozmonlranu u gornjem lijevom uglu parcele, koja izlazi na
saobracajnicu. Vodovodna mreia se puni preko akumulacionog bazena za vodu kapauteta 40m’. Pozicija bioseptika i bazena za vodu je ka gornjoj
granici, kako bi prilaz tehnickih vozila bio lako dostupan. Odvod atmosferske vode je preko slivnih kanala na ravnom krovu, kroz limene oluke 8cm x
6cm, koji su sakriveni u demit fasadi. Topla voda u objektu je rijeSena sa centralnim bojlerom kapaciteta 300L. U pitanju je cirkulacioni princip, koji
garantuje uStedu vode. U buducem periodu planirano je da zagrijavanje vode bude preko solarnih panela, a samo dogrijavanje na strujnu mreu, Cime
bi se postigle velike ekonomske ustede, a ujedno i doprinijelo ekologjji.

Pozicija objekta je odredena tako da omogucava Sto bolji pogled na more u neposrednoj blizini, postujui zadate parametre. Predmetna k.p. 852/7 se
nalazi uz javnu saobracajnicu koja se nalazi na k.p. 1173/1. Objekat je svojom juZnom stranom naslonjen na gradevinsku liniju, kako bi po Zelji investitora,
bila omogucena izgradnja nenatkrivene terase u Citavoj Sirini kuce, sa pogledom na more. Parcela se nalazi na 172.70 m.n.m.

Objekat je projektovan za stanovanie. Sastoji se od podruma, prizemlja i sprata. Podrum je iskljucivo namijenjen kao tehnicka prostorija sa izuzetno
malom Cistom spratnom visinom od 1,83m. Podrum nema unutrasnju komunikaciju sa ostatkom kuce. Prizemlje sadrZi zaseban ulaz, garaino mjesto,
dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i toalet. Parter je predviden da sadrZi natkrivenu terasu koja gleda na saobracajnicu, koja bi sluZila za odmor i
komunikaciju izmedu garaze i stambenog dijela. Uz natkrivenu terasu, u produZetku ka ulici, nalazi se zelena uredena povrsina koja takode pripada
stambenom dijelu i zelenilom je vizuelno odvojena od drugog dijela kuce. Na spratu se nalazi kupatilo, dvije spavace sobe i izlaz na veliku nenatkrivenu
terasu. Desna polovina je projektovana kao zasebna cjelina sa Cetiri stambene jedinice. Svaki od Cetiri stambene jedinice se sastoji od predulaza,
kupatila, male kuhinje, dnevno-spavaceg dijela i terase. Povrsina po stambenoj jedinici je cca 20m”.

Obadvije polovine kuce imaju zaseban ulaz, zaseban dio dvorista i zaseban parking. Funkcionalno su-u potpunosti odvojene, osim u dijelu vodovoda i
kanalizacije gdje se snadbijevaju sa istih mreZnih sistema. Lijevi dio kuce je za Tm uvucen prema zadnjoj granici parcele. Razlog je da bi terase i
unutrasnjost stambenog dijela kuce bili vizuelno odvojeni od drugog dijela kuce. Drugi razlog jeste i dinamicnost fasade, kako bi se izbjeglo formiranje
dugaCnog jednostranog fronta u dijelu prema glavnoj saobracajnici, a upravo pomenuta fasada cini glavno naliCje objekta. Materijalizacija fasade je
kombinacija kamena u tradicionalnom slogu i demit fasade.
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Spratna visina objekta je 3,06m. Objekat je u konstruktivnom smislu predviden kao zidana konstrukcija sa AB vertikalnim i horizontalnim serklazima,
spratnosti Po+P+1, sa ravnom krovnom plotom. Meduspratne tavanice su AB plote d=12cm, a temeljenje se vrsi na temeljnoj ploci d=30cm.

Pristup objektu i predmetnoj lokaciji je preko postojece saobracajnice nak.p. 1173/1 koja se nalazi na prednjoj granici lokacije. Zbog visinske razlike izmedu
postojece saobracajnice i nivoa prizemlja, odnosno ulaza u projektovani objekal, formirana je rampa u nagibu od 15% ka ulazu u projeklovani objekat.
Materijalizacija pristupne rampe je od behaton kocki, sa ciljiem povecanja trenja i smanjenja mogucnasti proklizavanja automobila.

Parkiranje na lokaciji je predvideno na rampi ispred ulaza u garaiu, u samoj garail, kao i u uglu parcele gdje su obezbijedena dodatna dva parking
mjesta.

{// )

15.00.2021, o/

datum Glavni inenjer

Mas. InZ. Arh. Ognjen Bacevic
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32 PREDMJER | PREDRACUN

1 PRIPREMNI RADOVI 1.900,00 €
I ZEMLJANI RADOV! 2.531,20€
1 BETONSKI | AB RADOVI 15.643,60 €
v ARMIRACKI RADOVI 8.651,80 €
V TESARSK) RADOVI 0.000,00 €
vl ZIDARSKI RADOVI 38.731,80 €
Vil [ZOLATERSKI RADOVI 2423,60€
vill POKRIVACKI RADOVI 0.000,00 €

X LIMARSKI RADOVI 131,60 €

X STOLARSKI RADOVI 3.800,00€
X BRAVARSKI RADOVI 13.160,00 €
Xl KERAMICARSKI RADOVI 8.496,50 €
Xl MOLERSKI RADOVI 3.547,80 €
XV PARKETARSKI RADOVI 3.792,00€
X FASADERSKI RADOVI 14.797,10 €
i OSTALI RADOVI 4.285,00€

UKUPNO GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI (BEZ PDV-a) 121.892,00 €

[ZNOS PDV-a (21%) 25597,32€

UKUPNO GRABEVINSKO ZANATSKI RADOVI (SA PDV-om) 147.489,32 €

(e=—

R Glavni Infenjer
Mas. InZ. Arh. Ognjen Bacevi¢
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3.22 PRIKAZ POVRSINA SA NAMJENOM

garaia [ kupatilo
dnevna soba sa trpezarijom [ stambene jedinice
komunikacija P kuhinja

I terass W kupatil
I spavacidio [ stambene jedinice
B ‘omunikacija

¢
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GRAFICKA DOKUMENTACIA
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NAPOMENA:  Po izdatim UTU br. 03—333/2I—I8I86 od
23.07.2021. godine, tatka 7.2, pravila parcelatije za
@ podrum i prizemlje, glase da povrsine garaZa I
— tehnickih prostorije ne ulaze u BRGP obracun.
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LEGENDA

PRIZEMLJE

‘ lona

‘ ‘ 0 (m) ‘ ‘ P () ‘ ‘ V(m’) ‘ ‘obradazidova‘ ‘obrada podova‘ ‘obradaplafona‘

[ 01]] Garaia | [ 85om | [1981m | [s583m | | disp.boja | | cement | | disp.boja |
‘ Pretprostor ‘ ‘ 740m ‘ ‘ 334w ‘ ‘ 9,45 m’ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Stepenice ‘ ‘ 10,75m ‘ ‘ 6,70 m’ ‘ ‘18,96 ma‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Toalet ‘ ‘ 740m ‘ ‘ 330m ‘ ‘ 9,34 m’ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Dnevna soba ‘ ‘ 21m ‘ ‘ 21,70 m? ‘ ‘ 61,41 m’ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Kuhinja ‘ ‘ 971m ‘ ‘ 5,80 m’ ‘ ‘16,41 mz‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
[s626m | [a08am| [11557m]
[ 07 Hodnik | [sesm | [ng0n? | [3230m° | [ dispboja | | leramika | | disp.boja |
[ 08 Kupatil | [ 705m | [308m | [871m° | [ keramika | [ keramika | [ disp.boja ]
‘ Dnevni boravak ‘ ‘ 20,22m ‘ ‘ 16,80 mz‘ ‘47,54 mg‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Kupatilo ‘ ‘ 7,05m ‘ ‘ 3,08 m’ ‘ ‘ 871m’ ‘ ‘ keramika ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Dnevni boravak ‘ ‘ 20,22m ‘ ‘%,80 mz‘ ‘47,54m3‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
| 7009m | [51,06m7 | |14480 1]
‘ Ukupna NETO povrgina ‘ ‘ 111,81 m’ ‘
| Ukupna BRUTO povrdina || 117,16 m |
‘ Ukupna NETO zapremina ‘ ‘ 316,20 m* ‘

NAPOMENA:

Pa izdatim UTU br. 03-333/21-8186 od 23.07.2021. godine, tacka 7.2, pravila parcelacije za podrum i prizemlje,
glase da povrsine garaza i tehnickih prostorije ne ulaze u BRGP obracun, te shodno tome je i izmjerena bruto povrsina data u
tabeli.

MATERIJALIZACIJA ZIDOVA | PODOVA

Opis podova Opis zidova
Pod 1-garaia 220 - zidani spoljasnji zid
- keramicke plocice na lijepku 1.50 cm - kamena obloga 3.00cm
- cementna koSuljica 3.00cm - termoizolacija 8.00 cm
- Hi 420 cm - Giter blok 25.00 cm
- kreCni malter 2.00 cm
Pod 1 8./0cm - zavr$na obrada dis. boja
7id 720 38.00 cm
Pod 2 - toalet, kupatilo, hodnik, dnevni boravak 172 - 7idani unutrasnji zid
- keramicke plocice na lijepku 150 cm - 7avrSna obrada dis. boja
- cementna kosuljica 3.00 cm - krecni malter 2.00cm
- parna brana - Giter blok 25.00cm
- termoizolacija 4,00 cm - kre¢ni malter 2.00 cm
- hidroizolacija - 7avr$na obrada dis. boja
Pod 2 850cm | | zdn 2.00cm
Pod 3 - stepenice, pretprostor, dnevna soba 173 - zidani unutrasnji zid
- parket 1.40 cm - 7avrSna obrada dis. boja
- ljepilo 0.50 cm - krecni malter 2.00cm
- cementna kosuljica 3.00cm - Giter blok 25.00 cm
- pama brana - vuéna izolacija 1.00 cm
- termoizolacija 400 || - cementna kosuljica 2.00m
- hidroizolacija - krecni malter 2.00¢m
- 7avrsna obrada dis. boja
Pod3 8.90 cm 1d 773 32.00 cm
Pod 4 - terasa ispred kuce 174 - 7idani unutrasnji zid
- kamene ploce 2.00 cm - 7avrSna obrada dis. boja
- cementna kosuljica 3.00cm - krecni malter 2.00 cm
- hidroizolacija - pregradni blok 12.00 cm
Pod4 5.00cm - kretni malter 200 cm
- 7avréna obrada dis. boja
lid 13 16.00 cm
Projektant: ‘Bl do.. Investitor:
Mainski put b.b. 2 2
138 68001 306 SVETLANA VIDAKOVIC KOJovIC
+382 68 021307
PIASHLLE designstudiobirch112@gmail.com
Objekat STAMBENI OBJEKAT Po+P+1 Lokacija: k.p.  852/7, KO KRIMOVICE, OPSTINA KOTOR
Vodedi projektant mast. inZ. arh. Ognjen Bacevic Vrsta tehnicke IDEJNI PROJEKAT
proj - INZ. arh. Vgn) dokumentacije:
- s N Dio tehnicke Razmiera:
Odgovorni projektant mast. inZ. arh. Ognjen Bacevi¢ dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50
. - e o Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik dpl. inZ.grad. LjubiSa Bacevic 6 OSNOVA PRIZEMLJA p3 3%1 57

Datum izrade i MP;

15.09.2021.g0d

Datum revizije i MP:
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| LEGENDA

| SPRAT

‘ lona

‘ ‘ 0 (m) ‘ ‘ P (m?) ‘ ‘ V() ‘ ‘obradazidova‘ ‘obradapodova‘ ‘obrada p\afona‘

‘ Terasa ‘ ‘ 2114m ‘ ‘24,44 mz‘ ‘ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ ‘
[13]] Hodnik | [100sm | [ 387 | [106m | [ dispboa | | parket | [ disp. boja |
‘ Kupatilo ‘ ‘ 7,60m ‘ ‘ 3,53 m’ ‘ ‘W0,09 m3‘ ‘ keramika ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Spavaca soba ‘ ‘ 10,43 m ‘ ‘ 6,80 m’ ‘ ‘W9,44m3‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Spavaca soba ‘ ‘ 11,14m ‘ ‘ 7,70 m? ‘ ‘22,02 mg‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Spavaa soba ‘ ‘ 13,30m ‘ ‘ 10,66 mz‘ ‘30,48 mg‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ parket ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Terasa ‘ ‘ 15,26 m ‘ ‘ 5,25 m? ‘ ‘ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ ‘
| 8893m | [ 622507 | | 930907 |
19 || Hodnik 123m | | 570m | | 1630m° disp. boja keramika disp. boja
9] | L2sn ] [snon | [1630m] [ disp.bop | | | [Ldisp.boja |
‘ Kupatilo ‘ ‘ 7,05m ‘ ‘ 3,08 m’ ‘ ‘ 880m’ ‘ ‘ keramika ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Dnevni boravak ‘ ‘ 20,22m ‘ ‘ 16,80 mz‘ ‘48,00 ma‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Terasa ‘ ‘ 9,30m ‘ ‘ 3,26 m’ ‘ ‘ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ ‘
‘ Kupatilo ‘ ‘ 7,05m ‘ ‘ 3,08 m’ ‘ ‘ 8,80 m’ ‘ ‘ keramika ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Dnevni boravak ‘ ‘ 20,22 m ‘ ‘ 16,80 mz‘ ‘48,00 mz‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ disp. boja ‘
‘ Terasa ‘ ‘ 9,30m ‘ ‘ 3,26 m’ ‘ ‘ ‘ ‘ disp. boja ‘ ‘ keramika ‘ ‘ ‘
| a547m | [ 519807 | | 129900 |
‘ Ukupna NETO povrsina ‘ ‘ 114,23 m’ ‘
‘ Ukupna BRUTO povréina ‘ ‘ 160,75 m? ‘
‘ Ukupna NETO zapremina ‘ ‘ 223 m’ ‘
MATERIJALIZACIJA ZIDOVA | PODOVA
Opis podova Opis zidova
Pod 5 - terasa 211 - 7idani spoljasnji zid
- keramicke plocice na lijepku 150 cm - Slojevi Demit fasade 1.00 cm
- cementna kosuljica 3.00 cm - termoizolacija 8.00cm
- termoizolacija 2.00 cm - Giter blok 25.00 cm
- hidroizolacija - krecni malter 2.00 cm
- 7avr$na obrada dis. boja
ol i 1dm 36.00 m
Pod 6 - kupatilo 172 - 7idani unutrasnji zid
- keramicke plocice na lijepku 150 cm - 7avr$na obrada dis. boja
- cementna kosuljica 3.00 cm - krecni malter 2.00cm
- hidroizolacija - Giter blok 25.00 cm
- krecni malter 2.00 cm
Pod 5 4.50 cm - 7avrSna obrada dis. boja
ld 1 29.00m
Pod 7 - hodnik, spavaca soba 173 - 7idani unutrasnji zid
- parket - 7avr$na obrada dis. boj
lepio oo | | -eemimater 200
- cementna kosuljica 3.00 cm - Giter blok 25.00 cm
- vucna izolacija 1.00 cm - vutna izolacija 1.00 cm
- cementna koZuljica 588 m
Pod 7 4.50 cm - krecni malt um
- - zgsrcénr:amoabrearda dis. boja
1id 13 3200cm
Pod 8 - hodnik (19), dnevni boravak 174 - 7idani unutrasnji zid
- ker. plocice na ljepilu 1.50 cm - 7avr$na obrada dis. boja
- cem. kosuljica 3.00 cm - krecni malter 2.00 cm
- vulna izolacija 1.00 cm - pregradni blok 12.00 cm
- kreCni malter 2.00 cm
Pod8 550 m - 1avrsna obrada dis. boja
16.00 cm

lid 113

NAPOMENE

projektantom.

- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrSine u me.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok), odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Mjere u osovinama otvora su zidarske.
- Prije otpocinjanja radova sve mjere proveriti na licu mjesta.

- Neusaglasenost i odstupanja u crtezima ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrijeSiti sa autorom i odgovornim

- lzmjene u projektu za vrijeme izgradnje vrsiti samo uz saglasnost autora.
- Ne dozvoljavaju se izmjene na gradiliStu za vrijeme izvodjenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i

tehnickog nadzora.
- Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

"Birch" d.o.o.

Projektant: Investitor:
1 ||]| e SVETLANA VIDAKOVIC KOJOVIC
— +38268 021307
BIREE 1LY designstudiobirchl12@gmail.com
Objekat STAMBENI OBJEKAT Po+P+1 Lokacija: kp.  852/7, KO KRIMOVICE, OPSTINA KOTOR
Vodedi projektant mast. inZ. arh. Ognjen Bacevic ngl}tajr%eehnqgckijee: IDEJNI PROJEKAT
. , L i ic Razmjera:
Odgovorni projektant mast. inZ. arh. Ognjen Bacevic ggokaer%]g;%%je: PROJEKAT ARHITEKTURE J1 =
ilog: . priloga: Br. ;
Saradnik dpl. in.grad. Ljubisa Bacevi¢ Prlog OSNOVA SPRATA o pr;I%gSa r strasrée

Datum izrade i MP;

15.09.2021.god

Datum revizije i MP:
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